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BOLETIM DE TRAMITACAO

DATADAENTRADA: 225/ // /20 /<
DESPACHO DO PRES: [==7 PELA TRAMIT. NORMAL

DATADALEITURA: S/ /7 /20 /<
(] PELADEVOL.AO AUTOR

TRAMITAGAO: [] ORDINARIA 1 urGENCIA [ EsPECIAL

COMISSOES PERMANENTES

CONSTITUICAO E JUSTICA FINANCAS E ORCAMENTOS

PROP. ENCAMINHADA EM / / PROP. ENCAMINHADA EM / /
RELATOR DESIGNADO EM / / RELATOR DESIGNADO EM___/ /
PARECER VOTADO EM /___/ PARECER VOTADO EM_ -/ /
PARECER VENCIDO EM / / PARECER VENCIDO EM /)
RELATOR DESIGNADO EM / / RELATOR DESIGNADO EM / /
RED. DE VENCIDO EM / / RED. DE VENCIDO EM ~/ /
PROP. DEVOLVIDA EM / / PROP. DEVOLVIDA EM _/ /
EMENDAS ENCAM. EM / / EMENDAS ENCAM, EM / /
RELATOR DESIGNADO EM / / ‘| RELATOR DESIGNADO EM___ / /
PARECER VOTADO S/E EM / / PARECER VOTADO S/E EM___ / /
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RED. DO VENCIDO EM / / RED. DO VENCIDO ¢ EM [/
PROP. DEVOLVIDA EM / / | PROP. DEVOLVIDA, EM /___/
RED. FINAL - ENCAM. EM / / .

RED. FINAL - DEVOL. EM / /

TRAMITACAO NO PLENARIO

ORDEM DO DIA: / /20 . / /20 / /20
DISCUSSAO: I° EM /. - 2°EM / / DISC/SUPLEM. EM / /
ADIAM. DA DISCUSAO: DE / /__A / / REQ, POR

ADIAM. DA DISCUSSAO DE / /___A / / REQ, Pela maioria dos vereadores

TOTAL DE EMENDAS APRESENTADAS. ENCAM. P/COM EM / /
PROCESSO DE VOTAGAO : [ ]smBéLIco [ InomNaL [Isecrero
ADIAM. DA VOTAGAO: DE / / A / / REQ.POR

VOTAGAO: 1° EM / / -2°EM / / VOT./SUPLEM. EM /

RED. FINAL: EMC. P/C. EM: / /____DEVOL.EM: / / VOTADA EM: / /
PROP. RETIRADAEM : / / [ JPELO PRESIDENTE [_lreLO AUTOR
DECISAOFINAL: [ ] APROVADO [ | REJEITADO EM / /20 [ 1arQUIVADA EM /____ /20
DATA DO AUTOGRAFO / /20 [ ] pEsArQUIVADA EM: / /20
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 03/2013

<

DISPOE SOBRE A BASE DE CALCULO DO ITBt -
IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS
INTER VIVOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

»

O Prefeito Municipal de Conceigéo do Castelo, no uso de suas atribui¢oes legais
Facgo saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - A base de calculo do ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis
sera o valor de mercado do bem imoével ou direito a ser transmitido, que sera
apurado em conformidade com os métodos estabelecidos pela presente Lei.

Art. 2° - Sobre o valor de mercado do bem imovel ou direito a ser transmitido,
apurado em conformidade com esta Lei, incidira a aliquota de 2% (dois) por cento,
determinando o valor do ITBI - Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis a ser
recolhido.

Art. 3° - Para efeitos desta Lei, considera-se valor de mercado aquele pelo qual o
referido bem imével ou direito seria negociado a vista, em condi¢gdes normais de
mercado.

Art. 4° - Na apuragéao do valor de mercado do bem transmitido, considerar-se-ao,
quanto aos iméveis urbanos, o valor do terreno, bem como o das construgdes a
ele incorporadas.

Paragrafo Unico - No caso de iméveis rurais, considerar-se-o ja incorporados ao
valor de mercado apurado, as benfeitorias e os detrimentos possivelmente
existentes.

Art. 5° - Os valores de mercado apurados tém presuncgéao relativa e poderdo ser
afastados se: '

| - o valor declarado para a transagéo for superior;

Il — forem adotados procedimentos especificos, dentre outros, a avaliagéo judicial
e o arbitramento;

Ill — for constatado erro ou fraude, por parte do sujeito passivo, ou de terceiro em
‘beneficio daquele, na declaragdo dos dados do imével, que devera corresponder
,Z ao registro existente no Cartério de Registro de Imoveis, ou de outra forma.

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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Capitulo Il
DO PROCEDIMENTO

Art. 6° - O procedimento de apuracgéao do valor de mercado do imével ou direito a
ser transmitido, tera inicio com a protocolizagdo do requerimento de avaliagéo
com a respectiva declaragao dos dados do imével, em consonancia com o registro
em cartorio.

Art. 7° - Nos casos em que o requerimento referir-se a imovel urbano, devera o
orgao competente -confrontar a declaracdo dos dados do imével contida no
requerimento com o cadastro imobiliario municipal e, caso verifique a existéncia
de edificagéo ndo declarada ou em dimensdes inferiores ao declarado, procedera:

| — a apuragdo do valor de mercado da edificagdo considerando os dados
existentes no cadastro imobiliario municipal;

Il — oficiard a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos para que a
mesma verifique a legalidade da edificagao existente no imovel, iniciando, se for o
caso, um procedimento de regularizacao, nos termos da Legislacédo Urbanlstlca
Municipal.

Art. 8° - O valor de mercado do bem imével ou direito a ser transmitido, base de

calculo do ITBI - Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis, sera calculado de

acordo com as tabelas e em conformidade com a sistematica constante nos
% anexos |, Il e lll desta Lei.

Art. 9° - Apurado o valor de mercado do bem imével ou direito a ser transmitido,

= aplicar-se-a sobre o mesmo a aliquota disposta no artigo 2° desta Lei e a
correspondente expedicdo do Documento de Arrecadagao Municipal - DAM, com
validade de 90 (noventa) dias.

Art. 10 - Apds protocolizagdo do requerimento, o procedimento devera ser
concluido no prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

Capitulo IlI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11 - As tabelas dos anexos |, Il e Ill desta Lei, serdo atualizadas
periodicamente, tanto para inclusdo de areas novas, objeto de regularizacdo
fundiaria, bem como quanto aos valores, de forma a assegurar sua
compatibilizagéo a realidade fatica do mercado no Municipio.

Paragrafo Unico — A atualizagao dos valores dar-se-a através de pesquisa e
coleta amostral de precos e ofertas do mercado imobiliario ou através da
utilizagéo de indice oficial de corregao monetaria.

Art. 12 - O d6rgao competente devera dar publicidade aos valores atuallzados
constantes nas tabelas dos anexos |, Il e Il desta Lei.

4y Art. 13 - Os valores de mercado dos bens iméveis ou direitos apurados em
onformidade com esta Lei, seréo calculados e fornecidos pelo 6rgdo competente,

ZAv. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao -do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com ; www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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mediante requerimento do interessado com declaragdo dos dados do imével,
independentemente da expedicdo da guia de recolhimento, quando requeridos
com o fim de obtengéo do valor de mercado do imével e/ou calculo do respectivo
tributo.

Art. 14 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéao,
revogadas as disposicoes em contrario, inclusive as disposicoes do Codigo
Tributario Municipal no que for incompativel com a presente Lei.

Conceicao do Castelo, 04 de outubro de 2013.

Ta
T

FRANCI AULO BELISARIO
Prefeito Municipal

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (‘28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com | www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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ANEXO 1 : \

TABELA DE PRECOS MEDIOS POR METRO QUADRO DE AREA DE TERRENOS
URBANOS, DE ACORDO COM A SUA LOCALIZACAO E VALOR IMOBILIARIO,
PARA FINS DE OBTENCAO DO VALOR DE MERCADO, BASE DE CALCULO DO
IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBL.

Para obtengdo do valor de mercado dos lotes de terreno urbano, deve ser aplicado o seguinte
calculo: -

VM =AIx VU

VM =’Valor'de Mercado do Terreno.
Al = Area do Imovel
VU = Valor Unitario por Metro Quadrado

. : Valor Unitério por Metro
Avenida / Rua Quadrado / m*
/ : Maximo Minimo
1 | Adalton Ferreira da Motta , R$ 360,00 ‘R$ 216,00
2 | Alcides Guarnier R$ 320,00 R$ 192,00
3 | Antonio de Vargas Fernandes R$ 373,33 R$ 224,00
4 | Bouganville . R$ 266,66 R$ 160,00
5 | Carlos Lopes - R$ 400,00 R$ 240,00
6 | Fernando Antonio Lopes R$ 560,00 R$ 336,00
7 | Governador Lacerda de Aguiar R$ 680,00 R$ 408,00
8 | Izidoro Mareto : R$ 400,00 R$ 240,00
' 9 | Joaquim Cornélio Filho RS 560,00 R$ 336,00
10 | Jodo Batista ; R$ 560,00 R$ 336,00
11 [ Jodo Fontan R$ 480,00 R$ 288,00
12 | Jodo Venturim Sobrinho R$ 560,00 | R$ 336,00
13 | José Contado de Vargas : R$ 560,00 R$ 336,00
José Grilo do inicio até a Esquina do lote 06 da quadra 27
i e do lote 08 da quadra 22 . : = RS 860,00 RS 486,00
José Grilo da esquina do lote 03 da quadra 28 e do lote :
= 09 da quadra 52 gté o lote 19C da qua?lra 28 RE L0 o
16 | José Mareto R$266,66. | R$ 160,00
17 | Manoel Fernandes de Vargas R$ 266,66 R$ 160,00
18 | Manoel Silvestre da Silva - R$ 560,00 R$ 336,00
19 | Moisés Belisario R$ 320,00 R$ 192,00
20 | Rosa Penholato Belisario : R$ 560,00 R$ 336,00
21 | Santa Rita : R$ 800,00 R$ 480,00
22 | Souza Pinto " | R$480,00 |. R$288,00
23 | Demais Logradouros : RS 266,66 RS 160,00 |

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com . www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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Valor Unitério por Metro
Avenida / Rua : Quadrado / m’
Maximo Minimo
01 | Gustavo Soares : R$213,33 | R$ 128,00
02 | Maria Ribeiro Soares ’ A R$ 333,33 R$ 200,00
03 | Olinto Betini : " R$ 213,33 R$ 128,00
04 | Demais Logradouros : R$ 173,33 R$ 104,00

Valor Unitario por Metro

Avenida / Rua ; ~ Quadrado / m?
Miximo Minimo
01 | Agripina Simonato Spadetto : R$ 293,33 R$ 176,00
: 02 | Antonio Lozorio R$ 293,33 R$ 176,00
03 | Cyro Mota - R$ 293,33 R$ 176,00
04 | Edson Altoé R$ 293,33 R$ 176,00

' 05 | José Grilo da esquina do lote 01 da quadra 68 ¢ do lote
20 da quadra 55 até o lote 11A da quadra 68

06 | José Grilo do lote 12 da quadra 68 e da esquina do lote
01 da quadra 64 até o final

R$ 800,00 R$ 480,00

‘RS 320,00 R$ 192,00

07 | José Oliveira de Souza R$ 400,00 R$ 240,00
08 | Rodovia ES 165 : R$ 400,00 R$ 240,00
09 |Sancho Nunes Pereira R$ 400,00 R$ 240,00

Avenida / Rua : t e Valor Unitdrio por Metro
Quadrado / m?
: \ - Maximo Minimo

01 | Agussena R$ 266,66 R$ 160,00
02 | Das Bromélias RS 266,66 R$ 160,00 |

03 | Das Horquideas R$ 266,66 - R$ 160,00

04 | Das Palmas R$ 266,66 R$ 160,00

05 | Das Violetas 4 R$ 266,66 R$ 160,00

06 | Dos Girasois R$ 266,66 R$ 160,00

07 | Orquidea R$ 266,66 R$ 160,00

zﬁos Demais Logradouros : R$ 240,00 RS 144,00

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Concelcao do Castelo - ES - Telefax (28) 3547- 1101
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Valor Unitario por Metro
Avenida / Rua Quadrado / m?

: Miximo Minimo
01 | Antonio de Vargas Netto R$ 266,66 R$ 160,00
02 | Antonio Fernandes Sobrinho ‘RS 266,66 R$ 160,00
03 | Antonio Vinha R$ 186,66 R$ 112,00
04 | Aureliano Bicas R$ 186,66 R$ 112,00
05 | Calistrato Machado R$ 213,33 R$ 128,00
06 | Colmar Vieira R$ 320,00 R$ 192,00
07 | Custodio Soares R$ 186,66 R$ 112,00

08 | Domingos Bortolin RS 186,66 R$ 112,00 -
09 | Dos Bancarios R$ 240,00 R$ 144,00
10 | Eurico Motta R$ 266,66 R$ 160,00
11 | Harvey Vargas Grilo R$ 680,00 R$ 408,00
12 | José Eloi da Silva R$ 266,66 R$ 160,00
13 | Manoel Antonio da Silva RS 186,66 R$ 112,00

14 | Manoel Gongalves R$ 186,66 R$ 112,00
15 | Nilton Pizzol R$ 280,00 R$ 168,00
16 | Rafaela Bernabé Pizzol R$ 320,00 R$ 192,00
- 17 R$ 186,66 R$ 112,00

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
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ANEXO II

TABELA DE PRECOS MEDIOS POR METRO QUADRO DE AREA CONSTRUIDA
EM TERRENOS URBANOS, DE ACORDO COM AS SUAS CARACTERISTICAS,
PARA FINS DE OBTENQAO DO VALOR DE MERCADO, BASE DE CALCULO DO
IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI.

O valor da edificagio (Ved) sera obtido aplicando-se a seguinte formula:

Ved = Ae x Vm?’e, onde:
Ved = Valor da edlﬁcag:ao
Ae = Area da edificagdo
Vm?e = Valor do metro quadrado da edificag@o.

a) O valor do metro quadrado da edificagdo (Vm?e) para cada um dos seguintes tipos: casa,
apartamento, telheiro, galpao, industria, loja ou especial (entende-se por especial as
edificagdes que utilizaram material de primeira classe tanto na fachada quanto no interior
das mesmas, exemplificando: granito, telha de arddsia, pastilhas e outros), tomando por
base o valor méximo do metro quadrado de cada tipo de edificagdo.

b) O valor maximo referido na alinea anterior seré corrigido de acordo com as
caracteristicas de cada edificagdo, levando-se em conta a categoria e o estado de
conservagdo para a sua correta aplicacdo no célculo do valor da edificagdo.

v : ¢) O valor do metro quadrado de edificagdo sera obtido aplicando-se a seguinte formula:

Ved =Vm?Te x C x Au, onde:
Ved = Valor da edifica¢éo
Vm?te = Valor do metro quadrado do tipo da
edificagdo
C = Coeficiente corretivo de conservagio

//ﬂ&u Area da Unidade

o€

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com . www.conceicaodocastelo.es.gov.br



Fs " CONGEICAO DO CASTELO

/ doastelo-ES  pREFEITURA MUNICIPAL - Estado do Espirito Santo

Progresso com Regpeito e Trabalho!
ADM.: 2009 / 2012

¢.1) O valor do metro quadrado do tipo de edificagdo (Vm?te) , sera obtido através da
seguinte tabela: :

Tipo de edificacio Valor do m? de edificacio em Reais

Telheiro 25 x VFRCC = R$ 61,5

Industria 51 x VFRCC = R$ 125,46
Galpao 59 x VFRCC = RS$ 145,14
Loja : 76 x VFRCC = R$ 186,96
Apartamento 126 x VFRCC = R$ 309,96
Especial 137 x VFRCC = R$ 337,02
Casa / sobrado 161 x VFRCC = R$ 396,06

¢.2) Coeficiente corretivo de conservagio representado pela letra “C” ¢ parte integrante da
formula mencionada, consiste em um grau atribuido a edifica¢do, conforme estado de
conservagao, e sera obtido através da seguinte tabela:

~ Estado de conservagio ~ Coeficiente
Nova/Otimo 1,00 .
Bom 0,90
Regular 0,70

Mau 3 0,50

—7
//(ﬁ
=
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ANEXO III

TABELAS DE CALCULOS DE PRECOS MEDIOS POR ALQUEIRE DE AREA DE
TERRENOS RURAIS, DE ACORDO COM A SUA LOCALIZAGAO (1), CAPACIDADE
DE USO E UTILIZACAO DO SOLO (2) E BENFEITORIAS (3) PARA FINS DE
OBTENCAO DO VALOR DE MERCADO, BASE DE CALCULO DO IMPOSTO DE
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI.

a

1- AVAuAcAo DE ACORDO COM A LOCALIZAGAO

: Para obtenc;ﬁo_ do valor dé mercado da darea de terreno rural, de acordo com é
LOCALIZACAO, deve ser aplicado o seguinte calculo:

VML = Al / 48400 x VU

VML = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com a LOCALIZACAO
Al = Area do Imével

48400 = Area em metros quadrados de um Alqueire

VU = Valor Unitario por Alqueire

Comunidades Valor Unitirio por Alqueire
01| Agua Limpa R$ 35.000,00
02 | Alto Ribeirdo do Meio R$ 30.000,00
03 | Anga R$ 60.000,00
04 | Barro Branco R$ 100.000,00 .
05 | Boa Esperanga R$ 30.000,00
06 | Bom Sucesso R$ 30.000,00
07 | Cabeceira do Rancho D’antas R$ 35.000,00
08 | Caetitu R$ 30.000,00
09 Cantinh‘o do Céu R$ 35.000,00
10 | Cedro R$ 50.000,00
11 | Estreito R$ 150.000,00
12 | Formosa . R$ 50.000,00 '
13 | Indaia R$ 140.000,00
14 | Jatoba R$ 200.000,00
15 | Manga Larga ou Bur. Do Cachorro. R$ 90.000,00
16 | Mata Fria -R$ 80.000,00
1 17 | Monforte Frio - R$ 50.000,00
18 MonforterQuente R$ 70.000,00
Montevidéu R$ 60.000,00

19
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20 | Morro Vénus : R$ 70.000,00
21 | Pindobas IV R$ 35.000,00
22 | Ribeirdo da Conceigdo R$ 90.000,00
23 | Ribeirdo de Santa Tereza R$ 70.000,00
24 | Ribeirdo do Meio R$ 40.000,00
25 | Santa Helena \ ‘ R$ 50.000,00
26 | Santa Luzia ' R$ 100.000,00
27 | Santa Tereza ' R$ 60.060,00
28 | Santo Ant6nio do Areiao R$ 60.000,00
29 | Sao Bento R$ 55.000,00
30 | Sao Cristovdo R$ 45.000,00
31 | Sdo Jodo Da Barra . R$225.000,00
32 | Sdo José Da Bela Vista - R$90.000,00
32 | Taquarussu ; R$ 100.000,00
33 | Tingua ' R$ 80.000,00
34 | Vargem Alegre R$ 70.000,00
35 | Vigosa ou Bicame : R$ 70.000,00

2 - AVALIACAO DE ACORDO COM A CAPACIDADE DE USO DO SOLO

Para obten¢do do valor de mercado da area de terreno rural, de acordo com a CAPACIDADE
DE USO E UTILIZACAO DO SOLO, potencial ou efetiva, deve ser verificada e
considerada a presenca dos seguintes fatores:

- Declividade Excessiva — se ha na propriedade, area -cuja declividade excessiva impega
totalmente o-cultivo econdmico de qualquer espécie ou atividade. '

Afloramentos Rochosos — se ha na propriedade, area cujos afloramentos rochosos e a
pedregosidade impegam totalmente o cultivo econdmico de qualquer espécie ou atividade.

Cobertura Florestal — se ha na propriedade, area de mata/floresta, além dos 20% da reserva
legal obrigatoria, que impega totalmente o cultivo econdmico de qualquer espécie ou
atividade. -

Se verificada a preseng¢a de qualquer dos fatores acima, deve ser definido seu percentual,

subtraindo-o do percentual maximo de uso e utilizagdo do solo (100%) e aplicada a tabela

abaixo, multiplicando o indice alcangado pelo valor obtido no calculo do Valor de Mercado
4’;&@ do Terreno Rural de acordo com a LOCALIZACAO - VML: . :

VMC=VML x CU

Av. José Grilo,“426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com : www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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VMC = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com a CAPACIDADI_E DE USO
VML = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com a LOCALIZACAO
CU = Capacidade de Uso e Utiliza¢do do Solo (indice)

Capacidade | Possibilidade de uso do solo de 90% a 100% (excelente) CU
de Uso Indice
Classe | ' 1,00

Capacidade | Possibilidade de uso do solo de 80% a 89,99% (6tima) CU
de Uso : 3 , ndice
Classe II 0,90

Capacidade | Possibilidade de uso do solo de 70% a 79,99% (muito boa) CU
de Uso Indice

Classe III : ! 0,80
"Capacidade | Possibilidade de uso do solo de 60% a 69?99% (boa) CU
de Uso _ " Indice
Classe IV 0,70

Capacidade Possibilidade de uso do solo de 50% a 59,99% (regular) CU
de Uso - . Indice
Classe V ; : 0,60

Capacidade Possibilidade de uso do solo menor que 50% (ruim) -~ CU
de Uso Indice

Classe VI ; 0,50

3 - AVALIACAO DE'ACORDO COM AS BENFEITORIAS

Para obten¢gdo do valor de mercado da area de terreno rural, de acordo com as
BENFEITORIAS existentes, deve ser verificada e considerada a presen¢a dos seguintes
fatores:

Recursos Hidricos — se na area da propriedade ha disponibilidade de agua para consumo
humano e/ou recursos hidricos para irriga¢do ou consumo animal, tais como nascentes, rios,
riachos, lagos, agudes, etc.

Vias de Acesso — qualidade e conservagdo das vias de acesso ao im6vel, bem como sua
classificag¢@o em: asfalto, pavimento, saibro ou cobertura.

Instalagoes Agricolas e/ou Pecudrias, Industriais e/ou Fabris ou Residenciais — se area na
propriedade ha benfeitorias ndo reprodutivas tais'como: barracdes, paidis, galpdes, depositos,
tulhas, cercas, secadores, currais, ordenhadeiras, resfriadores, tanques, silos, casas, etc.

- Se verificada a presenga de qualquer dos fatores acima, deve ser aplicada a férmula em
conformidade com a tabela abaixo sobre o valor obtido no calculo do Valor de Mercado do-
ﬁ erreno Rural de acordo com a LOCALIZACAO - VML:

VMB = VMC x (1,0 + BE1 + BE2 + BE3)

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo ES - Telefax: (28) 3547- 1101
pmcc.adm@hotmail.com WWW. concemaodocastelo es.gov.br
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VMB = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com as BENFEITORIAS

VMC = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com a CAPACIDADE DE USO
BE1= - Recursos Hidricos

BE2= Vias de Acesso

BE3= Instalagdes Agricolas e/ou Pecudrias, Industriais e/ou Fabris ou Residenciais

: Disponibilidade de Recursos Hidricos BE1 Indice = 0,0 a
Benfeitoria 1 0,20
Benfeitoria 2 Dlsp0n§b111dade de Vias de Acesso BE2 Ind1ce:0=10 Q,O al

Instalagdes  Agricolas  e/ou Pecqérias, BE3 indice = 0,0 a
£ Industriais e/ou Fabris, Residenciais (Indice 0,20
Benfeitoria 3 : 2
aplicado de acordo com a quantidade e
qualidade das benfeitorias)

CALCULO FINAL DO PRECO DE MERCADO DA AREA DE TERRENO RURAL,
DE ACORDO COM A SUA LOCALIZACAO (1), CAPACIDADE DE USO E
UTILIZACAO DO SOLO (2) E SUAS BENFEITORIAS (3) PARA FINS DE
OBTENCAO DO VALOR DE MERCADO, BASE DE CALCULO DO IMPOSTO DE
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI

Para obtengio do valor de Mercado da Area de Terreno Rural de acordo com a sua
LOCALIZACAO (1), CAPACIDADE DE USO (2) e suas BENFEITORIAS (3), deve ser
aplicado o seguinte célculo: :

VM =VMC + VMB /2
VM = Valor de Mercado da Area de Terreno Rural para fins de base de calculo do ITBI

VMC = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com a CAPACIDADE DE USO
ﬁB = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com as BENFEITORIAS

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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Proprietario/Transmitente:

Localizagdo: - Area do Imovel: N° da Matricula:

Valor Unitario Por Alqueire: Valor de Mercado do Terreno Rural de Acordo com a Localizagdo-
R$ VML: ;

; De~clividade Excessiva: Af}oramentos Rochosos: Cczbertura Florestal Além dos 20%:
NAO[] SIM [] %dadrea [NAO[] SIM [] %dadrea |[NAO[] SIM []  %dadrea

Capacidade Liquida de Uso do Solo (%): Capacidade do Uso do Solo (Indice):

Valor de Mercado do Terreno Rural de Acorde com a Capacidade de Uso do Solo - VMC:
RS y

Vias de Acesso: NAO [ |SIM [ ] Recursos Hidricos: NAO [ _|SIM I:I
Benfeitorias: NAO [ |SIM [ ] Benfeitorias (Indice):
Quais:

Valor de Mercado do Terreno Rural de Acordo com as Benfeitorias - VMB:
RS - 1

Valor de Mercado do Terreno Rural de Acordo com a Capacidade de Uso do Solo (VMC):

RS o :

Valor de Mercado da Area de Terreno Rural de Acordo com as Benfeitorias (VMB):

R$ ' : :

Valor de Mercado da Area de Terreno Rural, Base de Cilculo do ITBI - VM = (VMC + VMB / 2):

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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ANEXOS:

FOTOGRAFIAS: As fotografias do bem avaliando devem ser coloridas, impressas em
tamanho igual ou superior a 7cm por 10 cm, com descrigdes julgadas pertinentes.
ROTEIRO DE ACESSO: Deverda ser apresentado o roteiro feito a partir do centro urbano
até a propriedade. O croqu%}wcal izagdo deve ser anexado ao laudo.

Av José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Concelcao do Castelo ES - Telefax (28) 3547- 1101
pmcc. adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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- JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 03/2013

O presente Projeto de Lei trata de autorizagéo legislativa para fixagao
da base de calculo do ITBI - Imposto de Transmisséo de Bens Imoveis.

A definicdo da base de calculo do Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis visa padronizar os procedimentos de avaliagdo, com o
estabelecimento de critérios objetivos de avaliacao dos imoveis para fins de
céalculo do referido imposto. ‘

Cabe ressaltar que os valores fixados nos anexos do presente Projeto
de Lei foi amplamente discutidos com membros da sociedade civil,
conforme consta na ata cuja cépia segue anexa.

~ Acrescente-se que a Constituicdo Federal prevé o Principio da
Legalidade, que no ambito da Administracdo Publica, restringe-se a
permissao para que o administrador somente atue quando autorizado em
lei. ;

A Professora Maria Sylvia Zanella Di Pietro, assim disserta sobre o
assunto:

“Hoje, o principio da legalidade exige a conformidade
dos atos administrativos com a lei e com todos os
valores que estao presentes na Constituicao, de forma -
implicita ou explicita.”

Assim sendo, a matéria tratada no presente Projeto de Lei
Complementar € de extrema importancia, ja atende de forma satisfatoria a
necessidade de lei para fixar critérios objetivos e isentos para a avaliagéao
de imoveis para fins de recolhimento de ITBI, motivo pelo qual
apresentamos o presente Projeto de Lei para apreciagdo e devida
aprovacgao pelos Nobres Membros desta Augusta Casa de Leis.

Atenciosamente,

, BELISARIO
Prefeito Municipal

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br



Ata da reunido da Associagdo Comercial e Industrial de Concei¢cdo do
Castelo do dia treze de agosto de dois mil e treze, com inicio as dezenove
horas e vinte e sete minutos no auditério do sindicato rural onde
estiveram presentes membros da Associagdo comercial , Presidente de
diversos bairros, secretdrio de finangas,secretario de administracdo e o
atual Prefeito. Com a palavra o prefeito que deu boa noite a todos e
comegou dizendo que devido a algumas reclamagdes e denuncias
andnimas de pessoas da sociedade a promotora quer que se estabeleca
um parametro para avaliagbes de lotes e terrenos e assim passou a
palavra para o secretario de finangas o Sr. Clécio Eduardo Viana que leu a
todos os presentes valores de lotes relacionados por ruas do nosso
municipio para que todos dessem suas opinides para se chegar a um
parametro no pre¢o das avaliagdes.A primeira idéia que foi dada por um
membro presente foi de se colocar um valor maximo e um valor minimo
que logo foi descartada pela maioria , apds se ter discutido e todos deram
suas opinides a melhor maneira que todos acharam seria dar um
desconto no prego da tabela apresentada de 20% a 40% conforme a
necessidade para uma avaliagdo correta onde todos os presentes
concordaram,documentagdo que sera encaminhada para a camara de
vereadores para ser aprovada.O prefeito agradeceu a presenga de todos
e ndo havendo mais assunto a se tratar deu-se por encerrada a reunido as
vinte horas e cinqlienta minutos.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 03/2013

DISPOGE SOBRE A BASE DE CALCULO DO ITBI -
IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS
INTER VIVOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Conceig¢ao do Castelo, no uso de suas atribui¢coes legais
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - A base de calculo do ITBI - Imposto de Transmiss@o de Bens Imoveis
sera o valor de mercado do bem imével ou direito a ser transmitido, que sera
apurado em conformidade com os métodos estabelecidos pela presente Lel.

Art. 2° - Sobre o valor de mercado do bem imével ou direito a ser transmitido,
apurado em conformidade com esta Lei, incidira a aliquota de 2% (dois) por cento,
determinando o valor do ITBI - Imposto de Transmisséo de Bens Imoveis a ser
recolhido.

Art. 3° - Para efeitos desta Lei, considera-se valor de mercado aquele pelo qual o
referido bem imovel ou direito seria negociado a vista, em condigées normais de
mercado.

Art. 4° - Na apuragao do valor de mercado do bem transmitido, considerar-se-ao,
quanto aos imoveis urbanos, o valor do terreno, bem como o das construgdes a
ele incorporadas. :

Paragrafo Unico - No caso de iméveis rurais, considerar-se-4o ja incorporados ao
valor de mercado apurado, as benfeitorias e os detrimentos possivelmente
existentes.

Art. 5° - Os valores de mercado apurados tém presungao relativa e poderao ser
afastados se:

| - o valor declarado para a transagao for superior;

Il — forem adotados procedimentos especificos, dentre outros, a avaliagéo judicial
e o arbitramento; 4

Ill - for constatado erro ou fraude, por parte do sujeito passivo, ou de terceiro em
beneficio daquele, na declaracdo dos dados do imével, que devera corresponder
3 ao registro existente no Cartério de Registro de Imoéveis, ou de outra forma.

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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Capitulo Il
DO PROCEDIMENTO

Art. 6° - O procedimento de apuragao do valor de mercado do imével ou direito a
ser transmitido, tera inicio com a protocolizagdo do requerimento de avaliagao
com a respectiva declaragédo dos dados do imével, em consonancia com o registro
em cartorio.

Art. 7° - Nos casos em que o requerimento referir-se a lmovel urbano, devera o
6rgao competente confrontar a declaragdo dos dados do imével contida no
requerimento com o cadastro imobiliario municipal e, caso verifique a existéncia
de edificagao nao declarada ou em dimensdes inferiores ao declarado, procedera:

| — a apuragdo do valor de mercado da edificagdo considerando os dados
existentes no cadastro imobiliario municipal;

Il — oficiara a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos para que a
mesma verifique a legalidade da edificagao existente no imovel, iniciando, se for o
caso, um procedimento de regularizagao, nos termos da Legislacdo Urbanistica
Municipal.

Art. 8° - O valor de mercado do bem imével ou direito a ser transmitido, base de
calculo do ITBI - Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis, sera calculado de
acordo com as tabelas e em conformidade com a sistematica constante nos
‘anexos |, Il e lll desta Lei.

Art. 9° - Apurado o valor de mercado do bem imével ou direito a ser transmitido,
aplicar-se-a sobre o mesmo a aliquota disposta no artigo 2° desta Lei e a
correspondente expedicao do Documento de Arrecadagao Municipal - DAM, com
validade de 90 (noventa) dias.

Art. 10 - Apds protocolizagdo do requerimento, o procedimento devera ser
concluido no prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

Capitulo 11l
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11 - As tabelas dos anexos I, Il e Ill desta Lei, serdo atualizadas
periodicamente, tanto para inclusdo de areas novas, objeto de regularizacéo
fundiaria, bem como quanto aos valores, de forma a assegurar sua
compatibilizagéo a realidade fatica do mercado no Municipio.

Paragrafo Unico — A atualizagdo dos valores dar-se-a através de- pesquisa e
coleta amostral de precos e ofertas do mercado imobiliario ou através da
utilizagao de indice oficial de corregdo monetaria.

Art. 12 - O 6rgao competente devera dar publicidade aos vanres-atualizﬁados
constantes nas tabelas dos anexos |, Il e lll desta Lei.

Art. 13 - Os valores de mercado dos bens iméveis ou direitos apurados em
conformidade com esta Lei, serdo calculados e fornecidos pelo 6rgao competente,

v. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceucao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101 |
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov. br
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mediante requerimento do interessado com declaragéd dos dados do imoével,

_independentemente da expedi¢ao da guia de recolhimento, quando requeridos
com o fim de obtengéo do valor de mercado do imével e/ou calculo do respectivo
tributo. :

Art. 14 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposigdes em contrario, inclusive as disposicées do Cédigo
Tributario Municipal no que for incompativel com a presente Lei.

Conceigao do Ca%telo, 04 de outubro de 2013.

FRANCISCO O BELISARIO
Prefeito Municipal

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Concelcao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547- 1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo. es gov.br
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ANEXO1

TABELA DE PRECOS MEDIOS POR METRO QUADRO DE AREA DE TERRENOS
URBANOS, DE ACORDO COM A SUA LOCALIZACAO E VALOR IMOBILIAR|O,
PARA FINS DE OBTENCAO DO VALOR DE MERCADO, BASE DE CALCULO DO
IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI. '

]

Para obtencéo do valor de mercado dos lotes de terreno urbano, deve ser aplicado o seguinte
calculo:

VM = Al x VU
VM = Valor de Mercado do Ten-'eno

Al = Area do Imével S
VU = Valor Unitario por Métro Quadrado

Valor Unitario por Metro
Avenida / Rua Quadrado / m*

_ Miximo Minimo
1 | Adalton Ferreira da Motta R$ 360,00 R$ 216,00
2 | Alcides Guarnier : R$ 320,00 R$ 192,00
3 | Antonio de Vargas Fernandes . R$ 373,33 R$ 224,00
4 | Bouganville R$ 266,66 R$ 160,00
5 | Carlos Lopes R$ 400,00 R$ 240,00
6 |Fernando Antonio Lopes : R$ 560,00 R$ 336,00
7 | Governador Lacerda de Aguiar R$ 680,00 R$ 408,00
8 |Izidoro Mareto _ R$ 400,00 R$ 240,00
9 | Joaquim Cornélio Filho R$ 560,00 R$ 336,00
10 | Jodo Batista R$ 560,00 R$ 336,00
11 |Jodo Fontan  R$ 480,00 R$ 288,00
12 | Jodo Venturim Sobrinho R$ 560,00 R$ 336,00
13 | José Contado de Vargas R$ 560,00 R$ 336,00

José Grilo do inicio até a Esquina do lote 06 da quadra 27
- e do lote 08 da quadra 22 ; q e REH80.00

José Grilo da esquina do lote 03 da quadra 28 e do lote
o 09 da quadra 52 acllté o lote 19C da quagra 28 RE L0000 RET20
16 | José Mareto ' R$ 266,66 R$ 160,00
17 | Manoel Fernandes de Vargas R$ 266,66 R$ 160,00
18 | Manoel Silvestre da Silva R$ 560,00 R$ 336,00
19 | Moisés Belisario R$ 320,00 R$ 192,00
20 | Rosa Penholato Belisario : . R$ 560,00 R$ 336,00
21 | Santa Rita ; R$ 800,00 R$ 480,00
22 |Souza Pinto . R$ 480,00 R$ 288,00
23 | Demais Logradouros R$ 266,66 R$ 160,00 |

@v. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br



L preféitura Municipal

Lonceigao

ADM.: 2009 /201

CONCEICAO DO CASTELO

/ do Castelo—ES PREFEITURA MUNICIPAL

Progresso com Regpaito ¢ Trabalho!
2

Estado do Espirito Santo -

Valor Unitario por Metro

Avenida / Rua Quadrado / m*
Maximo Minimo
01 | Gustavo Soares R$ 213,33 "R$ 128,00
02 | Maria Ribeiro Soares R$ 333,33 R$ 200,00
03 ‘| Olinto Betini . R$ 213,33 R$ 128,00
04 | Demais Logradouros R$ 173,33 R$ 104,00
A Valor Unitario por Metro
Avenida / Rua Quadrado / m?
Maximo Minimo
01 | Agripina Simonato Spadetto R$ 293,33 R$ 176,00
02 | Antonio Lozorio R$ 293,33 R$ 176,00
03 | Cyro Mota R$ 293,33 R$ 176,00
04 | Edson Altoé : ; R$ 293,33 R$ 176,00
05 |-José Grilo da esquina do lote 01 da quadra 68 e do lote .
20 da quadra 55 até o lote 11A da quadra 68 e i
06 | José Grilo do lote 12 da quadra 68 e da esquina do lote
g 01 da quadra 64 até o final . e 200
07 | José Oliveira de Souza R$ 400,00 R$ 240,00
08 | Rodovia ES 165 R$ 400,00 R$ 240,00
09 | Sancho Nunes Pereira R$ 400,00 R$ 240,00
Avenida / Rua Valor Unitario por Metro
Quadrado / m*
Maximo Minimo
01 -| Agussena RS 266,66 R$ 160,00
02 | Das Bromélias R$ 266,66 R$ 160,00
03 | Das Horquideas R$ 266,66 R$ 160,00
04 | Das Palmas RS 266,66 R$ 160,00
05 | Das Violetas R$ 266,66 R$ 160,00
06 | Dos Girasois R$ 266,66 R$ 160,00
07 | Orquidea R$ 266,66 R$ 160,00
08 | Demais Logradouros R$ 240,00 | R$ 144,00

4

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax:

pmcc.adm@hotmail.com

(28) 3547-1101

www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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Estado do Espirito Santo
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Valor Unitario por Metro
Avenida / Rua Quadrado / m?

: Maximo Minimo
01 | Antonio de Vargas Netto R$ 266,66 R$ 160,00
02 | Antonio Fernandes Sobrinho R$ 266,66 R$ 160,00
03 | Antonio Vinha -R$ 186,66 R$ 112,00
04 | Aureliano Bicas R$ 186,66 R$ 112,00
05 | Calistrato Machado R$ 213,33 R$ 128,00
06 | Colmar Vieira R$ 320,00 R$ 192,00
07 | Custodio Soares R$ 186,66 R$ 112,00
08 | Domingos Bortolin R$ 186,66 R$ 112,00
09 | Dos Bancarios R$ 240,00 RS 144,00
10 | Eurico Motta R$ 266,66 R$ 160,00
11 | Harvey Vargas Grilo R$ 680,00 R$ 408,00
12 | José Eloi da Silva R$ 266,66 R$ 160,00
13 | Manoel Antonio da Silva RS 186,66 R$ 112,00
14 | Manoel Gongalves ) R$ 186,66 R$ 112,00
15 | Nilton Pizzol R$ 280,00 R$ 168,00
16 | Rafaela Bernabé Pizzol R$ 320,00 R$ 192,00
17 D‘emais Logradouros R$ 186,66 R$ 112,00
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ANEXO II

TABELA DE PRECOS MEDIOS POR METRO QUADRO DE AREA CONSTRUIDA
EM TERRENOS URBANOS, DE ACORDO COM AS SUAS CARACTERISTICAS,
PARA FINS DE OBTENGCAO DO VALOR DE MERCADO, BASE DE CALCULO DO
IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI.

O valor da edifica¢do (Ved) sera obtido aplicando-se a seguinte formula:

Ved = Ae x Vm?e, onde: %
Ved = Valor da edificagio
Ae = Area da edificagiio -
Vm?e = Valor do metro quadrado da edificag@o.

a) O valor do metro quadrado da edificagdo (Vm?®e) para cada um dos seguintes tipos: casa,
apartamento, telheiro, galpdo, industria, loja ou especial (entende-se por especial as
edificagdes que utilizaram material de primeira classe tanto na fachada quanto no interior
das mesmas, exemplificando: granito, telha de ardésia, pastilhas e outros), tomando por
base o valor maximo do metro quadrado de cada tipo de edificag@o.

b) O valor maximo referido na alinea anterior sera corrigido de acordo com as
caracteristicas de cada edificag@o, levando-se em conta a categoria e o estado de
conservagdo para a sua correta aplicagdo no célculo do valor da edificag@o.

o ¢) O valor do metro quadrado de edificagiio sera obtido aplicando-se a seguinte formula:

Ved = Vm?*Te x C x Au, onde:
Ved = Valor da edificag@o
Vm?te = Valor do metro quadrado do tipo da
edificagdo
C = Coeficiente corretivo de conservagio

ﬁu = Area da Unidade

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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¢.1) O valor do metro quadrado do tipo de edificagdo (Vm?te) , sera obtido através da
seguinte tabela:

~ Tipo de edificacio |  Valor do m* de edificacio em Reais
Telheiro 25 x VFRCC = R$ 61,5
Industria : 51 x VFRCC = R$ 125,46
Galpdo 59 x VFRCC = R$ 145,14

Loja e ' 76 x VFRCC = R$ 186,96
Apartamento 126 x VFRCC = R$ 309,96
Especial 137 x VFRCC = R$ 337,02

Casa / sobrado . 161 x VFRCC = R$ 396,06

¢.2) Coeficiente corretivo de conservagdo representado pela letra “C” ¢ parte integrante da
férmula mencionada, consiste em um grau atribuido a edifica¢do, conforme éstado de
conservagdo, e sera obtido através da seguinte tabela:

~ Estado de conservacio | - Coeficiente
Nova/Otimo 1,00
Bom 0,90
Regular : 0,70

//@ Mau v 0,50

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com - www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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ANEXO III

TABELAS DE CALCULOS DE PRECOS MEDIOS POR ALQUEIRE DE AREA DE
TERRENOS RURAIS, DE ACORDO COM A SUA LOCALIZACAO (1), CAPACIDADE
DE USO E UTILIZACAO DO SOLO (2) E BENFEITORIAS (3) PARA FINS DE
OBTENCAO DO VALOR DE MERCADO, BASE DE CALCULO DO IMPOSTO DE
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI.

1 - AVALIACAO DE ACORDO COM A LOCALIZACAO

Para obtengdo do valor de mercado da drea de terreno rural, de acordo com a
LOCALIZACAO, deve ser aplicado o seguinte calculo:

VML = Al /48400 x VU

VML = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com a LOCALIZACAO
Al = Area do Imével

48400 = Area em metros quadrados de um Alqueire

VU = Valor Unitario por Alqueire

: Comunidades Valor Unitario por Alqueire
01 | Agua Limpa R$ 35.000,00
02 | Alto Ribeirdo do Meio R$ 30.000,00
03 | Anga R$ 60.000,00
04 | Barro Branco R$ 100.000,00
05 | Boa Esperanga R$ 30.000,00
06 | Bom Sucesso R$ 30.000,00
07 | Cabeceira do Rancho D’antas RS 35.000,00
08 | Caetitu R$ 30.000,00
09 | Cantinho do Céu R$ 35.000,00
10 | Cedro R$ 50.000,00
11 | Estreito ' R$ 150.000,00
12 | Formosa R$ 50.000,00
13 | Indaia R$ 140.000,00
14 | Jatoba R$ 200.000,00
15 | Manga Larga ou Bur. Do Cachorro. R$ 90.000,00
16 | Mata Fria R$ 80.000,00
17 | Monforte Frio R$ 50.000,00
18 | Monforte Quente R$ 70.000,00
| Montevidéu R$ 60.000,00

19
7 gv. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br



b, Preféitura Municipal

Lonceigdo

7/ do Castelo-ES

Progresso com Regpoeito e Trabaého
ADM.: 2009 | 2042

CONCEICAO DO CASTELO

PREFEITURA MUNICIPAL

20 | Morro Vénus R$ 70.000,00
21 | Pindobas IV R$ 35.000,00
22 | Ribeirdo da Conceicdo R$ 90.000,00
23 | Ribeirdo de Santa Tereza R$ 70.000,00
24 | Ribeirdo do Meio R$ 40.000,00
25 | Santa Helena R$ 50.000,00
26 | Santa Luzia R$ 100.000,00
27 | Santa Tereza R$ 60.000,00
28 | Santo Antdnio do Areiao R$ 60.000,00
29 | Sdo Bento R$ 55.000,00
30 | Sdo Cristovio R$ 45.000,00
31 | Sdo Jodo Da Barra R$ 225.000,00
32 | Sdo José Da Bela Vista R$ 90.000,00
| 32 | Taquarussu R$ 100.000,00
33 | Tinguéd R$ 80.000,00
34 | Vargem Alegre R$ 70.000,00
35 | Vigosa ou Bicame R$ 70.000,00

Estado do Espirito Santo

2 - AVALIAGAO DE ACORDO COM A CAPACIDADE DE USO DO SOLO

Para o{bteng:ﬁo do valor de mercado da area de terreno rural, de acordo com a CAPACIDADE
DE USO E UTILIZACAO DO SOLO, potencial ou efetiva, deve ser verificada e
considerada a presenga dos seguintes fatores:

Declividade Excessiva — se ha na propriedade, area cuja declividade excessiva impeca
totalmente o cultivo econdmico de qualquer espécie ou atividade.

Afloramentos Rochosos — se ha na propriedade, area cujos afloramentos rochosos e a
pedregosidade impecam totalmente o cultivo econdomico de qualquer espécie ou atividade.

Cobertura Florestal — se ha na propriedade, drea de mata/floresta, além dos 20% da reserva
legal obrlgatorla que impega totalmente o cultivo economlco de qualquer espécie ou
atividade.

Se verificada a presenga de qualquer dos fatores acima, deve ser definido seu percentual,
subtraindo-o do percentual maximo de uso e utilizacdo do solo (100%) ¢ aplicada a tabela
abaixo, multiplicando o indice alcangado pelo valor obtido no célculo do Valor de Mercado
do Terreno Rural de acordo com a LOCALIZACAO - VML;:

;2 YMC=VML x CU

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Concelcao do Castelo - ES Telefax (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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VMC = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com a'CAPACIDAD]_E DE USO
VML = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com a LOCALIZACAO
CU = Capacidade de Uso e Utiliza¢do do Solo (indice)

Capacidade | Possibilidade de uso do solo de 90% a 100% (excelente) CU
de Uso £ Indice
Classe | : 1,00 S

Capacidade | Possibilidade de uso do solo de 80% a 89,99% (6tima) CU
de Uso Indice
Classe II 3 0,90

Capacidade Possibilidade de uso do solo de 70% a 79,99% (muito boa) " CU
de Uso Indice

Classe III 0,80

Capacidade | Possibilidade de uso do solo de 60% a 69,99% (boa) CU

de Uso : Indice
Classe IV 0,70

Capacidade Possibilidade de uso do solo de 50% a 59,99% (regular) QU

. de Uso : Indice
Classe V 0,60

Capacidade Possibilidade de uso do solo menor que 50% (ruim) s CU
de Uso Indice

Classe VI . v 0,50

3 - AVALIAGAO DE ACORDO COM AS BENFEITORIAS

Para obtengdo do valor de mercado da éarea de terreno rural, de acordo com as
BENFEITORIAS existentes, deve ser verificada e cons1derada a presenga dos seguintes
fatores:

Recursos Hidricos — se na area da propriedade ha disponibilidade de 4gua para consumo
humano e/ou recursos hidricos para irrigagdo ou consumo animal, tais como nascentes, rios,
riachos, lagos, agudes, etc.

Vias de Acesso — qualidade e conservac;ao das vias de acesso ao imovel, bem como sua
classificagdo em: asfalto, pavimento, saibro ou cobertura. -

Instalagdes Agricolas e/ou Pecudrias, Industriais e/ou Fabris ou Residenciais — se area na
propriedade ha benfeitorias ndo reprodutivas tais como: barracdes, paiodis, galpdes, depositos,
tulhas, cercas, secadores, currais, ordenhadeiras, resfriadores, tanques, silos, casas, etc.

Se verificada a presenca-de qualquer dos fatores acima, deve ser aplicada a formula em
conformidade com a tabela abaixo sobre o valor obtido no caleculo do Valor de Mercado do
@Terreno Rural de acordo com a LOCALIZACAO - VML:

VMB = VMC x (1,0 + BE1 + BE2 + BE3)

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547- 1101
pmcc. adm@_hotmall com. www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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VMB = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com as BENFEITORIAS

VMC = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com a CAPACIDADE DE USO
BE1= Recursos Hidricos

BE2= Vias de Acesso :

BE3= Instalagdes Agricolas e/ou Pecudrias, Industriais e/ou Fabris ou Residenciais

Disponibilidade de Recursos Hidricos BE1 Indice = 0,0 a
Benfeitoria 1 0,20
S Disponibilidade de Vias de Acesso " BE2 Indice = 0,0 a
Benfeitoria 2 0.10
Instalagdes Agficolas e/ou  Pecuarias, BE3 indice = 0,0 a
e Industriais e/ou Fabris, Residenciais (Indice 0,20
Benfeitoria 3 ¥ :
aplicado de acordo com a quantidade - e
qualidade das benfeitorias) '

CALCULO FINAL DO PRECO DE MERCADO DA AREA DE TERRENO RURAL,

DE ACORDO COM A SUA LOCALIZACAO (1), CAPACIDADE DE USO E

UTILIZACAO DO SOLO (2) E SUAS BENFEITORIAS (3) PARA FINS DE
L S OBTENCAO DO VALOR DE MERCADO, BASE DE CALCULO DO IMPOSTO DE

’ TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI

Para obten¢do do valor de Mercado da Area de Terreno Rural de acordo com a sua

LOCALIZACAO (1), CAPACIDADE DE USO (2) e suas BENFEITORIAS (3), deve ser

aplicado o seguinte calculo: 87

VM =VMC + VMB /2
VM = Valor de Mercado da Ar;aa de Terreno Rural para fins de base de calculo do ITBI

VMC = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com a CAPACIDADE DE USO
VMB = Valor de Mercado do Terreno Rural de acordo com as BENFEITORIAS

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com . www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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Proprietario/Transmitente:

Localizagio: > Area do Imével: N° da Matricula: .

Valor de Mercado do Terreno Rural de Acordo com a Localizagao-
VML:
RS

Valor Unitério Por Alqueire:
R$

Declividade Excessiva: \Af}oramentos Rochosos: C(lbenura Florestal Além dos 20%:
NAO[ ] SIM [] %dadrea |[NAO[ ] SIM [ | %daarea |[NAO[ ] SIM [ ]  %daérea

Capacidade Liquida de Uso do Solo (%): Capacidade do Uso do Sqlo (Indice):

-

Valor de Mercado do Terreno Rural de Acordo com a Capacidade de Uso do Solo - VMC:

RS .

| Vias de Acesso: NAO [ SIM [ ] Recursos Hidricos: NAO [ [SIM [ ]
Benfeitorias: NAO [ |SIM [ ] Benfeitorias (Indice):
Quais: A :

Valor de Mercado do Terreno Rural de Acordo com as Benfeitorias - VMB;
R$ .

Valor de Mercado do Terreno Rural de Acordo com a Capacidade de Uso do Solo (VMC):

R$ ;

Valor de Mercado da Area de Terreno Rural de Acordo com as Benfeitorias (VMB):

RS

Valor de Mercado da Area de Terreno Rural, Base de Calculo do ITBI - VM = (VMC + VMB / 2):

RS

i '

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com ; www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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ANEXOS:

FOTOGRAFIAS: As fotografias do bem avaliando devem ser coloridas, impressas em
-tamanho igual ou superior a 7cm por 10 cm, com descrigoes julgadas pertinentes.
ROTEIRO DE ACESSO: Devera ser apresentado o roteiro feito a partir do centro urbano
até a propriedade. O croqui de localizagdo deve ser anexado ao laudo.

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 03/2013

O presente Projéto de Lei trata de autorizacao legislativa para fixacao
da base de calculo do ITBI - Imposto de Transmissao de Bens Iméveis.

A definicdo da base de calculo do Imposto de Transmissao de Bens
Iméveis visa padronizar os procedimentos de avaliagdo, com o
estabelecimento de critérios objetivos de avaliacao dos iméveis para fins de
calculo do referido imposto.

Cabe ressaltar que os valores fixados nos anexos do presente Projeto
de Lei foi amplamente discutidos com membros da sociedade civil,
conforme consta na ata cuja copia segue anexa.

Acrescente-se que a Constituicdo Federal prevé o Principio da
Legalidade, que no ambito da Administragdo Publica, restringe-se a
permissao para que o administrador somente atue quando autorizado em
lei.

A Professora Maria Sylvia Zanella Di Pietro, assim disserta sobre o
assunto:

“Hoje, o principio da legalidade exige a conformidade
dos atos administrativos com a lei e com todos os
valores que estao presentes na Constituicdo, de forma
implicita ou explicita.”

Assim sendo, a matéria tratada no presente Projeto de Lei
Complementar € de extrema importancia, ja atende de forma satisfatéria a
necessidade de lei para fixar critérios objetivos e isentos para a avaliagdo
de imoéveis para fins de recolhimento de ITBI, motivo pelo qual
apresentamos o presente Projeto de Lei para apreciacdo e dewda
aprovacgao pelos Nobres Membros desta Augusta Casa de Leis.

Atenciosamente,

FRANCISC: LO BELISARIO
Prefelto unicipal

Av. José Grilo, 426 - Cep. 29370-000 - Conceicao do Castelo - ES - Telefax: (28) 3547-1101
pmcc.adm@hotmail.com www.concei(;aodocastelo.es.gov.br
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Ata da reunido da Associacdo Comercial e Industrial de Concei¢do do
Castelo do dia treze de agosto de dois mil e treze, com inicio as dezenove
horas e vinte e sete minutos no auditério do sindicato rural onde
estiveram presentes membros da Associagdo comercial , Presidente de
diversos bairros, secretario de finangas,secretdrio de administragdo e o
atual Prefeito. Com a palavra o prefeito que deu boa noite a todos e
comecou dizendo que devido a algumas reclamagbées e denuncias
andnimas de pessoas da sociedade a promotora quer que se estabeleca
um pardmetro para avaliagdes de lotes e terrenos e assim passou a
palavra para o secretario de finangas o Sr. Clécio Eduardo Viana que leu a
todos os presentes valores de lotes relacionados por ruas do nosso
municipio para que todos dessem suas opinides para se chegar a um
parametro no preco das avaliagcdes.A primeira idéia que foi dada por um
membro presente foi de se colocar um valor mdximo e um valor minimo
que logo foi descartada pela maioria , apds se ter discutido e todos deram
suas opinidbes a melhor maneira que todos acharam seria dar um
desconto no pre¢o da tabela apresentada de 20% a 40% conforme a
necessidade para uma avaliagdo correta onde todos os presentes
concordaram,documentacdo que sera encaminhada para a cdmara de
vereadores para ser aprovada.O prefeito agradeceu a presenga de todos
e nao havendo mais assunto a se tratar deu-se por encerrada a reunido as
vinte horas e cinqlienta minutos.
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